First 3D cadastral registration of multi-level
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Property registration

« Based on 2D parcels
« 3D property can be established via 2D parcels
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Example 2
One object; several parcel %
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Example 3

City of Amsterdam is owner
Two 3D objects:
Underground parking area
Office
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Problems current registration

* Rights that entitle to space are possible;
but no way for 3D representation

* Unclear 2D parcel map
* Problematic for future transfers
* No uniform approach
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Example Queensland, Australia

Volume parcels
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Queensland, Australia

Volume parcels .
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Not possible to query and integrate!
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Limitations of 3D solutions abroad

« Jurisdictions provide possibility to
describe spatial extent of rights in 3D
* But:

— Paper based

— Showing isometric views or sketches of
buildings

— No storage of 3D data; no interactive
visualisation etc
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3D cadastral registration NL

« Within current legislation: registration of
Interactive 3D visualization of rights

« Became possible with acceptance of
digital deeds

* Workflow tested and approved in 2014

* Applied on real case March 2016

14” Delft J 3D geoinformation /\



=
et e
it ST




T

W
[l

W




Case: underground Railway station Delft
with different ownerships
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6 ownerships

« Railway hall (NS Vastgoed)

» Travellers area (Railinfratrust B.V.)

« Elevator/stairs (NS Vastgoed)

« Technical installations (NS Vastgoed)

* Tunnels (Rallinfratrust B.V.)

« Municipality Delft: everything that is left
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3D cadastral drawing

» Converted architectural data (BIM) into
juridical spaces (Geo)
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Added value of 3D
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Wetenschap

_Kadaster wordt dried
Het nieuwe station in Delft is uniek in de Virtue!e wereld: Volge
maandag wordt het gebouw in drie dimensies ingeschreven in

Door Bard van de Weijer

aarsteden en dor-

penaleeuwenlang

in drie dimensies

bouwen, is de wereld

“ van hetkadaster-de
Pplaats waar wordt vastgelegd wie ei-
genaarisvan het bouwwerk-nogal-

tijd zo platals een dubbeltje. Vast-
goed wordt sinds al sinds de 19de

eeuw geregistreerd aan de hand van
2D-percelen. Via het eigendomsrecht
wordtde eigenaar daarmee de bezit-
tervanalle constructies die met het

perceel verbonden zijn.
De echte wereld is een stuk inge-
wikkelder. Al eeuwen worden werf-

kelders onder percelen gebouwd, par-
keergarages, en bovengronds flatge-

bouwen en wolkenkrabbers. Vaak

metandere eigenaren. Om heteigen-

domsrechtvoor deze complexe con-

structies toch goed vast te leggen, zijn
™ juridische constructies bedacht (zo-

als hetappartementsrecht, opstal-
recht, erfpachtrecht). Maarde bron,

dekaarten in het kadaster, bleef hard-

nekkig tweedimensionaal.
Juridische constructies voo:
echtblijken b d

vaakvoor meerdere uitleg vatbaar. Zo

werden voor een groot kantoorge-

bouwaan de Amsterdamse Zuidas al-
leen de funderingslocaties besch re-,

ven. Toen eenaantal jaren later een
buitenlandse investeerder het ge-
bouw wilde kopen, vroeg men zich
daarafof men alleen eigenaar werd

van eenstel heipalen. Met 3D-tekenin-

. genzijnditsoort problemen beter te
ondervangen.

Het nieuwe station in Delft leende
zich goed vooreen proefproject met
drie dimensies. In het bouwwerk ko-
men rechtenvan drie partijen bijeen:
despoortunnel en fietsenstalling zijn
van ProRail, de stationshal metliften
entrappenisvande NSen de ge-
meente Delft is eigenaar van de grond
en hetbovenliggende stadskantoor.

‘Hetis onmogelijk 2D inzichtelijk te
maken watvan wieis’, zegtJantien

T het ei-

imensionaal

nde week
het kadaster.

rten naar 3D', zegt Stoter,
K;:;—?:::t ook dathetvaaklosse ej.
landjes blijven, stelt dehoogleraar,
terwijl de ontwikkelingen v.e.el sneller
zouden gaan als de ene partijkan pro.
fiteren van de 3D-data die de ander
heeftvergaard.

Een tweede probleem voor een
doorbraakis datelkdomein zijn ej-
gen type data kent: het kadaster wor-
teltin de zogenoemde geo-wereld,
waar metkaartinformatie wordt ge-
werkt. Die is vaak niet vergelijkbaar

met de data die door de bouwwereld

worden gebruikt. ‘Beide datasyste-
men bevatten een andere blik op de
werkelijkheid en daarmee andere in-
formatie op verschillend detail-
niveau’, zegt Stoter.

De bouwer van een brug moet pre-
cies weten waar het betonvlechtwerk
ziten waar welke bout komt. Terwijl
voor het kadasteralleen de maten van
grotere delen van belang zijn. Eris

dus sprake van een andere nauwkeu-

righeid, zegt Stoter. ‘De grote vraag s

hoe je ruimtelijke data slim bij elkaar

brengt.

Datklinkt makkelijker dan het s.
Hetboutje van het kozijn hoef je bij-
voorbeeld voor kaartinfo niet mee te
nemen, maarals je het hele kozijn
weghaalt, heb je ineens wel een gat.

Dekunstis hetzo slim te doen dat de

ene databron automatisch naar de
andere kan verlopen. Bij het project
inDelftis dit gebeurd door de data
overde fysieke stationsconstructie,
verzameld tijdens de ontwerp-en
bouwfase, te vertalen naar rechtenin
3D. .

Met de nieuwe manier van inschrij-
venzijn nietalle problemen uit de
platte wereld ondervangen. De 3D-
pdfdie komende maandag bij het ka-
daster wordt gedeponeerd is nog
¢ steeds indicatief. Je kuntergeen rech-
heelerg de vraag: watis de meer- tenaan ontlenen, zegt Stoter, ‘Maar de
waardevan 3D? Deze is volgens Stoter exacte data die erachter liggen, wor-
nuwel beanm_rooni ‘Vandaagdedag den ook opgeslagen. Daaruit is depre-
maken allerleidomeinen de overstap  cieze informatie te bepalen.’

de centrale hal IsvandeNs.despoortunnelvnn ProRail en de ge-
Foto's Harry Cock / de Volkskrant

Station Delft kent i
meente bezit de bovenliggende gebouwen.

Stoter, hoogleraar 3D geo-informatie
van de TU Delften eenvan de betrok-
kenen bij het project.

Erzitten meervoordelen aan 3D,
zegtStoter: bijvoorbeeld bij het plan-

nenvan een nieuw bouwwerk helpt
3D veel beter te begrijpen wat de im-
pactis opaspecten als zicht, wind,
schaduw, geluid, zonne-energie en de
ondergrondse infrastructuur.
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| essons learned

« 3D drawing from the start

« Reconsidering the “specialisation
principle”

« 3D parcels

» Legal boundaries versus physical
poundaries

* Registration of the 3D data
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Questions for further research

 Can the Kadaster enforce a 3D, in which cases?

« Can potential stakeholders be provided with a
workflow?

« What are the (minimum) requirements for the 3D
drawing?

« What to do if there is a difference between the
deed and the 3D visualisation?

* What is the relationship between 2D and 3D?

* What is that status of 3D legal volumes? Can
they be treated as single 3D parcels?

* How to maintain the underlying 3D data?
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Thank you for your attention

https://3d.bk.tudelit.nl
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The world 1s 3D.....

Flooding

LATE AFTERNOON TEMPERATURE

urban heat island
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2050

3D-Cadastre
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